T.C.
KARS BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

KARS BELEDIYESI

Toplant1 Donemi 2022/4

Toplanti 8

Birlesim 1

Oturum 1

Karar Tarihi 01.08.2022
Karar Numarasi 71

KONU : Tasinmaz Satis,

KARAR : Gilindemimizin 1. Maddesini teskil eden; Kars Merkez Sehitler Mahallesi ada 268,
parsel 10°da kayith taginmazin On tarafinda bulunan belediyemize ait ihdas alaninin dogrudan
satigina iliskin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.07.2022 tarih ve 38319 sayili teklif yazisi,
teknik rapor ve ekleri ile birlikte okunarak miizakereye sunuldu.

Yapilan miizakere sonucunda; Kars Merkez Sehitler Mahallesi ada 268, parsel 10’ da
kayith miilkiyeti sahsma ait tasinmazin on tarafinda bulunan I-harfi ile gosterilen Kars
Belediyesine ait ihdas alaninin satisinin yapilmasi talep edilmektedir. S6z konusu taginmazin 6n
tarafinda ekli krokide bulunan I-harfi ile gosterilen 17,51m2’lik mavi ile boyal1 kisim ihdas alani
olup; S0z konusu parsel ile tevhit edilmek sartiyla 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda; Bitisik
Nizam Dort (B-4) kata miisait mesken bolgesinde kalan tasinmazin imar plani agisindan uygun
oldugu belirtilmistir.

Kars Ili Merkez Ilgesi Sehitler Mahallesi ada 268, parsel 10°da kayith miilkiyeti sahsina
ait tasinmazin 6n tarafinda bulunan I-harfi ile gosterilen 17,51 m2’lik tasmnmazin 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18/e maddesi geregince ve 3194 sayili Imar Kanununun 17.maddesine gore
dogrudan (ihdas alani) satiginin yapilmasi teklifi oylamaya sunuldu. Yapilan isaretli oylama
sonucunda katilan iiyelerin oy birligi ile karar verildi.

Geregi i¢in alinan bu kararin bir suretinin imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine oy
birligi ile karar verildi.

MECLIS BASKANI UYE UYE UYE
Tiirker OKSUZ Abidin CEKIC Kamil ERGUN Ali TARLAK
Vali Mali Hiz. Miid. V. Yazi Isl. Miid. V. Imar ve Seh. Miid. V.

Belediye Bagkan V.




T.C.
KARS BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

KARS BELEDIYESI

Toplanti Donemi 2022/4

Toplant1 8

Birlesim 2

Oturum 1

Karar Tarihi 02.08.2022
Karar Numarasi 72

KONU : Plan Degisikligi,

KARAR : Giindemimizin 2. Maddesini teskil eden; Kars Merkez Cumhuriyet Mahallesi 438 ada,
5-19 ve 21 parsellerin plan tadilatina iliskin 06.07.2022 tarih ve 67 sayili meclis karar ile istenilen
teknik komisyonu tarafindan hazirlanan rapor ve ekleri ile birlikte okunarak miizakereye sunuldu.

Yapilan miizakere sonucunda; 1-KUIP-36277895 KNIiP-36041106 numarasiyla PIN
sistemine kayit edilen Kars Merkez Cumhuriyet Mahallesi 438 ada 5,19 ve 21 parsellere iligkin
sunulan plan degisikligi Kars Belediye Meclisince degerlendirilmesi talep edilmektedir.

2-S6z konusu Kars Merkez Cumhuriyet Mahallesi 438 ada 5,19 ve 21 parseller Kars
Belediye Meclisi’nin 13/12/2021 tarih ve 129 sayili karariyla onaylanan, Kars Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu’nun 25/02/2022 tarih ve 3480 sayili kararina istinaden Belediye
Meclisi’nin 08/04/2022 tarih ve 45 sayili karariyla kesinlesen Kars ili Merkez Ilgesi Koruma
Amagli Imar Plan1 ve Kentsel Tasarim Projesi kapsaminda; Akaryakit Alaninda kalmaktadir.

3-Sunulan Plan degisikligi 6nerisi ile; Kars Belediye Meclisi’nin 13/12/2021 tarih ve 129
sayili karariyla onaylanan, Kars Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 25/02/2022 tarih
ve 3480 sayili kararina istinaden Belediye Meclisi’nin 08/04/2022 tarih ve 45 sayili karariyla
kesinlesen Kars ili Merkez Ilgesi Koruma Amacli imar Plam1 ve Kentsel Tasarim Projesi
kapsaminda; 438 ada 5,19 ve 21 parseller Akaryakit Alanindan, TAKS:0.90 E:4.50
Yencok:15.50metre Ticaret Alanina ¢evrilmesi amaglanmaktadir.

4-Sunulan plan degisikliginde; Plan Kapsaminda Belirtilmeyen Hususlarda 2863 Sayili
Kanun ve ilke Kararlar1 Gegerlidir.

5-Yapilan incelemede;

5.1-Kars Merkez Koruma Amagh Imar Plam Plan Hiikiimlerinde yer alan “Koruma
amacli imar planinin ve sit alanlarmin biitiinliigiinii bozacak ve geleneksel kentsel doku
ozelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni islev ve yogunluk doniisiimlerine iliskin plan
degisikligi yapilamaz.” Hiikmii bulunmakta olup plan biitlinliiglinii bozdugundan Koruma Amaclh
Imar Plani plan hiikiimlerine aykiridir.

5.2-Kars Merkez Koruma Amagl Imar Plan1 Plan Hiikiimlerinin Yap: Yiikseklikleri
baslikli 5.6. maddesinde yer alan “Kentsel Sit Alani icerisindeki ticaret alanlarinda yapi yiliksekligi
2 kat1 ve 0 (sifir) kotundan itibaren 6 metreyi, goriinen ylizleri de higbir sekilde 6.50’yi gegemez.”
Hiikmii bulunmakta olup séz konusu plan degisikliginde Yencok: 15.50 metre oldugundan
Koruma Amagcli imar Plan1 plan hiikmiine aykiridir.

5.3-3194 sayili Imar Kanununun EK-8 ‘inci maddesinde yer alan " Parsel bazinda;
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan1 degisiklikleri
yapilamaz.” Hiikkmiine aykiridir.

5.4- Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26.maddesinde yer alan “MADDE 26 —(1)
Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amach, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilir. (4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plan1 degisiklikleri, yorenin yerlesim




ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin cevresinin
siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas almarak yapilir. (5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz
sartlariin  degistirilmesi  sonucu niifus  yogunlugunun artirilmasina dair imar plani
degisikliklerinde: b) Niifus yogunluguna bagli olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi
durumunda; Onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gbére bulunacak biitiin
yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir. K = [(Y1 + Y2)/2] +
7,00 m Yukaridaki formiilde; K = Karsilikl1 bina cepheleri arasindaki mesafe (metre), Y1 = Yolun
bir cephesine Onerilecek yapinin yiiksekligi, Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapinin
yiiksekligini, ifade eder. c) Parsellerin birlestirilmesi ve yap1 diizeni degisikligi iceren, kat
adedinin artirilmasina yonelik uygulama imar plan1 degisikliklerinde de yukaridaki formiile
uyulmasi esastir.” Hiikiimlerine aykiridir.

5.5-S6z konusu plan degisikligi talebi deger artig payina tabidir.

5.6-Yukar1 belirtilen sebeplerden 6tiirti yapilan plan degisikligi konusu olumsuzdur.

Sunulan imar plan degisikligi ile Kars Merkez Cumhuriyet Mahallesi 438 ada, 5,19 ve 21
parselin imar plami degisikligine yonelik 22.07.2022 tarih ve 1 sayili teknik inceleme raporu
dogrultusunda; KUIP-36277895 ve KNIP-36041106 plan islem numarali 1/500 6lcekli Koruma
Amagcli Yerlesim Plan1 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi
teknik komisyonu tarafindan hazirlanan rapor dogrultusunda reddi oylamaya sunuldu. Yapilan
isaretli oylama sonucunda katilan iiyelerin oy birligi ile imar plan1 degisikliginin Reddine karar
verildi.

Geregi igin alinan bu kararm bir suretinin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine oy
birligi ile karar verildi.

MECLIS BASKANI UYE UYE UYE
Tiirker OKSUZ Abidin CEKIC Kamil ERGUN Ali TARLAK
Vali Mali Hiz. Miid. V. Yazi Isl. Miid. V. Imar ve Seh. Miid. V.
Belediye Baskan V.




T.C.
KARS BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

KARS BELEDIYESI

Toplanti Donemi 2022/4

Toplanti 8

Birlesim 3

Oturum 1

Karar Tarihi 03.08.2022
Karar Numarasi 73

KONU : Imar yolu gegirilmesine iliskin plan tadilati,

KARAR : Giindemimizin 3. Maddesini teskil eden; Kars Merkez Karacaéren Mahallesi/Koyii
121 ada, 1,4 ve 5 parsel, 122 ada 1 ve 3 parsel, 123 ada 1 ve 2 parsel, 128 ada 3 ve 9 parsellerden
10 metrelik imar yolu gecirilmesine iliskin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 26.07.2022 tarih ve
bila sayili teklif yazisi, teknik rapor ve ekleri ile birlikte okunarak miizakereye sunuldu.

Yapilan miizakere sonucunda; Kars Merkez Karacadren Mahallesi/Koyii 121 ada, 1, 4 ve
5 parsel, 122 ada, 1 ve 3 parsel, 123 ada, 1 ve 2 parsel, 128 ada, 3 ve 9 parseller Kars Belediye
Meclisinin 03.09.2020 tarih ve 151 sayili karariyla onaylanan 1/1.000 6lgekli Kars Uygulama Imar
Plan1 kapsaminda; 123 ada, 1 ve 2 parsellerin plan tadilatinin bulundugu alan Emsal: 0.60,
Yencgok: 7.50 metre ticaret alaninda kalmakta, 121 ada, 1, 4 ve 5 parsel, 122 ada 1 ve 3 parsel, 128
ada 3 ve 9 parsellerin plan tadilatinin bulundugu alan ise Ayrik Nizam 2 katli (A-2) konut alaninda
kalmaktadir. Sunulan plan degisikligi onerisi ile; Kars Belediye Meclisinin 03.09.2020 tarih ve
151 sayili karariyla onaylanan 1/1.000 6lgekli Kars Uygulama Imar Plan1 kapsaminda; Kars ili
Merkez Ilgesi Karacadren Mahallesi/Koyii 121 ada, 1, 4 ve 5 parsel, 122 ada, 1 ve 3 parsel, 123
ada, 1 ve 2 parsel, 128 ada, 3 ve 9 parsellerin bulundugu alanlarda 10 metrelik imar yolu
eklenmesi amaglanmaktadir. 1/1.000 Slgekli Uygulama Imar Plami notlari: “Planda ve Plan
Notlarinda Belirtilmeyen Hususlara Kars Belediyesi imar plan1 plan notlari, 3194 sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.” Seklindedir.

Sunulan imar plan degisikligi ile Kars Ili Merkez Ilgesi Karacadren Mahallesi/Koyii 121
ada, 1,4 ve 5 parsel, 122 ada 1 ve 3 parsel, 123 ada 1 ve 2 parsel, 128 ada 3 ve 9 parsellerden 10
metrelik imar yolu gecirilmesine yonelik 26.07.2022 tarih ve 11 sayili teknik inceleme raporu
dogrultusunda; UIP-36398288 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesine gére onanmasi oylamaya sunuldu.
Yapilan isaretli oylama sonucunda katilan iiyelerin oy birligi ile karar verildi.

Geregi icin alinan bu kararin bir suretinin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine oy
birligi ile karar verildi.

MECLIS BASKANI UYE UYE UYE
Tiirker OKSUZ Abidin CEKIC Kamil ERGUN Ali TARLAK
Vali Mali Hiz. Miid. V. Yazi Isl. Miid. V. Imar ve Seh. Miid. V.

Belediye Baskan V.




